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§135
Poikkeamishakemus tontille Rimminkatu 17, Ala-Pispala, omakotitalon rakentaminen

TRE:59/10.03.01/2022

Valmistelija / lisatiedot:
Elina Karppinen

Valmistelijan yhteystiedot
Toimistoarkkitehti Merja Kinos, puh. 040 481 2571, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Jonna Koivumaki, puh. 040 124 1626, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Mikko Nurminen, Johtaja

Paatésehdotus

Myonnetaan tontille 837-218-1084-15 lupa saada poiketa
rakennuskiellosta seka asemakaavan rakennusalasta omakotitalon
rakentamiseksi hakemuksen liitteena olevien suunnitelmien
periaatteiden mukaisesti Ala-Pispalan kaupunginosassa, osoitteessa
Rimminkatu 17 silla ehdolla,

etta rakennuslupavaiheessa varmistetaan, etta uudisrakennuksen
rakennusoikeudellinen kerrosala ei ylita kaavaehdotuksessa esitettya

rakennusoikeutta 130 k—mz,

etta julkisivuvaritys noudattaa rakentamistapaohjetta ja sopeutuu
[ahiympariston vanhan rakennuskannan julkisivuvareihin, ja

ettd kiinteiston vetta lapaisemattomilla pinnoilla syntyvat hulevedet
ensisijaisesti imeytetaan tontilla. Mikali imeyttaminen ei ole mahdollista,
on vetta lapaisemattdmilta pinnoilta tulevia hulevesia viivytettava tontilla
siten, etta viivytysrakenteiden mitoitustilavuus on 1,5 kuutiometria
jokaista sataa vetta lapaisematonta pintaneliometria kohden.
Viivytysrakenteiden on tyhjennyttava 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan
ja niissa on oltava suunniteltu ylivuoto. Pihojen paallysteiden on oltava
paaosin vetta lapaisevia. Pihoilla ei sallita suuria paallystettyja alueita.
Asfaltti sallitaan vain auton sailytyspaikalla, kivituhka vain auton
sailytyspaikalla ja kulkureiteilla.

Lupa on voimassa kaksi (2) vuotta siita, kun tama paatds on saanut
lainvoiman. Paatdsta vastaavaa rakennuslupaa on haettava luvan
voimassaoloaikana.

Perustelut
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Poikkeamispaatés MRL 171 8§:n nojalla MRL § 53:n mukaisesta
rakennuskiellosta seka MRL 58 8 1 momentin saannoksesta, jonka
mukaan rakennusta ei saa rakentaa vastoin asemakaavaa.

Tontille rakennetaan toinen asuinrakennus, joka sijoittuu alarinteeseen
tontin lounaisosaan.

HAKIJA ON ANTANUT ERITYISET SYYT POIKKEAMISELLE

"Asuinrakennus ylittad tontilla voimassa olevan asemakaavan rakennusalan
véhaisesti sisdpihan puolella. Asuinrakennuksen sijainti noudattaa pddosin
kaavaehdotuksessa esitettyd rakennusalaa, rakennus ylittéa etelén puolella
sitd vahdisesti. Kaavaehdotuksen rakennusala sijoittuu osittain toisen
hallinnanjakoalueen puolelle, joten rakennusalaa ei voida tdysin hyédyntad
oman hallinnanjakoalueen puolella. Vdhainen ylitys mahdollistaa myés sen,
ettd saadaan jérjestettyd oman hallinnanjakoalueen puolelle auton
parkkipaikka ja kddntopaikka. Liséksi rakennusalan pohjoisosassa maasto
nousee voimakkaammin, siind on tukimuuri ja naapurin nostettu piha-alue.

Terassi ylittdd kaavaehdotuksen mukaista rakennusalaa. Kevyt terassirakenne
ulottuu osittain kaavaehdotuksessa esitetylle johtoalueelle. Ko. pihan
kohdassa paras paikka ulko-oleskeluun, ilmansuuntien ja ndkymien puolesta,
siksi terassialueet haluttu sijoittaa ndin. Kevyt terassi purettavissa
johtoalueen tieltd tarvittaessa.

Tontin asemakaava on ehdotusvaiheessa, mutta kaavan voimaantuloaika ei
ole tiedossa. Koska rakennushanke noudattaa kaavaehdotuksen ja sen
rakentamistapaohjeen periaatteita, voidaan katsoa, ettd rakennushanke ei
aiheuta haittaa tulevalle kaavoitukselle.”

KUULEMINEN

Naapurit on kuultu kaupungin toimesta. Neljalla naapurilla oli
huomautettavaa hankkeesta.

Muistutus 1: Muistutuksessa otetaan kantaa asemapiirroksessa esitettyyn
hallinnanjakorajaan, pihan korkeusasemaan, uudisrakennuksen
huonekorkeuksiin, kattokulmaan, kaavaehdotuksen ja
hallinnanjakosopimuksen rakennusalan ylitykseen, parvekkeen
rakennusalan ylitykseen seka nakymien sailymiseen. Muistutuksen
taydennyksessa huomautettiin kerros- ja kokonaisalojen suuruudesta
seka ajoneuvoliittyman kapeudesta.

Vastine: Muistutuksen saamisen jélkeen rajoja on korjattu asemapiirrokseen.
Asemapiirroksessa esitetyt alueiden pinta-alat, 500 m2 ja 537 m2, ovat
vastaavat kuin hallinnanjakosopimuksessa sovitut. Piha-alueen
korkeusasemaa on tarkistettu alaspdin.

Uudisrakennuksen huonekorkeuksia ei ole madallettu. Ensimmdisen
kerroksen 2,9 metrin huonekorkeutta ei tdnd péivéand voida pitddé liian
korkeana. Toisessa kerroksessa esitetty maksimihuonekorkeus n. 3,1 metrié
on vinokattoisen tilan harjan kohdalla oleva korkeus, ei asuinhuoneiden
keskikorkeus. Vaikka tilaan tehtdisiin vaakasuora sisdkatto ja siten
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huonekorkeus ko. kohdalla madaltuisi, ei se vaikuttaisi rakennuksen
vesikaton harjakorkeuteen. Leikkauskuvan mukaan rakennuksen toinen
kerros on ulkoseinien kohdalla matala, alle 1,6 metrid. Pientalossa
asuinhuoneiden korkeuden tulee olla véhintddn 2,4 metrié. Asuin-, majoitus-
ja tyétilan vahdisen osan huonekorkeus voi olla edelld sanottua pienempikin,
ei kuitenkaan alle 2,2 metrid. Jos huoneen sisdkatto poikkeaa vaakasuorasta,
huonekorkeus on madritettavé huonealan keskikorkeutena. Vino sisdkatto jo
3,1 metrin korkeus rakennuksen toisessa kerroksessa harjan kohdalla
mahdollistaa asuinhuoneiden mdadrdystenmukaisen keskikorkeuden.

Rakennuksen kattokulmaa on loivennettu alkuperdisesté 1:1,5:std 1:2:een,
joka on loivin rakentamistapaohjeen sallima asuinrakennuksen
kattokaltevuus.

Tontilla voimassa olevassa asemakaavassa tontin lounaisrajalla oleva
rakennusala sallii rakentamisen kiinni tontin luoteisrajaan.
Kaavaehdotuksessa rakennusala on tuotu n. 8,4 metrid tontin luoteisrajasta,
jotta tonttien 1084 -14 ja 15 rakennusalojen vdliin jéa riittéva
pddikkunaetdisyys ja kadulta seka ylapuolisesta asuinrakennuksesta sdilyy
ndkymid. Uudisrakennuksen sijaintia on muutettu siten, etté se ei
luoteisosastaan ylitd enédd kaavaehdotuksen rakennusalaa.

Uudisrakennuksen toisessa kerroksessa sijaitseva ulokeparveke ylittdd
voimassa olevan asemakaavan ja kaavaehdotuksen rakennusalan vahdisesti.
Kaavaehdotuksen yleismaadrédyksen mukaan kuistit, parvekkeet, ulkoportaat ja
sisddnkdyntikatokset saavat ulottua rakennusalan yli pihan puolella. Parveke
on siro, kattamaton ja mitoitukseltaan ohjeistuksen mukainen, joten sen
aiheuttamaa mahdollista ndkemdestettd voidaan pitdd véihaisend.

Suunniteltu ajoneuvoliittymdn leveys on kapea, mutta vastaavia on
muuallakin Pispalassa. Mikéli poikkeuksellisesti esim. rakentamisaikana
tarvitaan levedmpda liittymdaad, siitd voitaneen sopia naapurin kanssa.
Liittymadn leveys noudattaa muistuttajien ja hakijan tekemaad
hallinnanjakosopimusta. Tampereen kaupungin katuinsin6ori arvioi, ettd
suunnitellusta liittymdstd mahtuu kdédntymdédn normikalustolla.

Muistutuksen jattdmisen jalkeen suunnitelmia on muutettu ja muistutuksen
jattdjat ovat antaneet viimeisimmille suunnitelmille suostumuksensa
hyvéksymalld valtuutuksen Lupapisteessd.

Muistutus 2: Muistutuksessa huomautetaan ajoneuvoliittyman sijainnista
ja mitoituksesta, kerrosalalaskelman oikeellisuudesta seka julkisivujen
varityksesta.

Vastine: Suunniteltu ajoneuvoliittymdn leveys on kapea, mutta vastaavia on
muuallakin Pispalassa. Mikdli poikkeuksellisesti esim. rakentamisaikana
tarvitaan levedmpad liittymdad, siitd voitaneen sopia naapurin kanssa.
Ajovaéylén leveys riittaéd pelastusajonuvolle. Pispalassa on useita tontteja, joille
ei maastonmuodoista, tms. johtuen pddstd pelastusajoneuvolla suoraan ja
mahdollisen pelastustoimen yhteydessé joudutaan esim. kulkemaan osin
naapuritontin kautta.
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Katualueen kayttaminen pysdkéintiin ei saa aiheuttaa haittaa naapuritontille
kadantymiselle.

Pirkanmaan jétehuollon suositus on, ettd jéteastiat sijoitettaisiin enintddn
viiden metrin pddhén tontin rajasta. Uudisrakennuksen jatehuoltoa ei saatu
jdrjestettyd kadun varteen yhteisesti tontilla jo olevan rakennuksen
jatepisteen kanssa, joten jateastiat tulevat olemaan tontin perdlld
uudisrakennuksen edessd. Jateastioiden ylimdadraisestd siirtomatkasta
peritddn lisomaksu. Jateastioiden tyhjentdminen ei valttamattd edellyté
jateauton peruuttamista tontin perdlle.

Kellarikerroksessa sijaitseva tila, jonka ikkuna on 12x25 suuruinen, avautuu
katettuun ja korkeilla seindmilld varustettuun vilvoittelutilaan. lkkunallinen
tila tayttad kellarin tunnusmerkit eikd sitd tarvitse laskea kerrosalaan.
Poikkeamispdadtdksen ehdoksi tulee, ettd rakennuslupavaiheessa
varmistetaan, ettei uudisrakennuksen rakennusoikeudellinen kerrosala ylitd
kaavaehdotuksessa esitettyd rakennusoikeutta 130 k-m2.

Poikkeamispddtoksen ehdoksi tulee, ettd julkisivuvdrityksen tulee noudattaa
rakentamistapaohjetta ja sopeutua ympdroivan vanhan rakennuskannan
julkisivuvéreihin.

Muistutus 3: Muistutuksessa todetaan, etta suunnitelman tulee
noudattaa voimassa olevaa asemakaavaa.

Vastine: Suunnitelma noudattaa voimassa olevaa asemakaavaa sisépihan
puolella tapahtuvaa véhaistéd rakennusalan ylitystd lukuun ottamatta.
Rakennusalan ylitykselld ei ole vaikutusta naapuritontin kdyttoén tai
mahdolliseen tulevaan téydennysrakentamiseen.

Muistutus 4: Muistutuksessa todetaan, etta rakennushanke tulisi luvittaa
vasta uuden asemakaavan valmistuttua. Tontilla kaytetty rakennusoikeus
tulee selvittaa ennen kuin pystytaan maarittamaa jaljella oleva
rakennusoikeus. Rakennus tulee sovittaa kaavan mukaiselle
rakennusalalle. Tonttien takaosissa on aiemmin ollut matalia
talousrakennuksia eika muodostunutta miljoota ole syyta lahtea
muuttamaan ainakaan kesken kaavoitusprosessin. Jatekatos on
suunniteltu naapurin oleskelupihan kohdalle. Rakennusjarjestyksen
mukaan ajoneuvoliittyman tulee olla vahintaan 4 metria leved ja
pituuskaltevuuden tulee olla enintaan 1:8. Ajoneuvoliittyman leveys ja
nakemadaesteettomyys eivat tayty. Havainnekuvan mukainen loivasti
kallistuva pihatie ei ole mahdollinen, koska kapea pihatie ei mahdollista
pengerrysta.

Vastine: Alueen asemakaava on nyt ehdotusvaiheessa. Uudisrakennuksen
suunnitelmaa on muutettu siten, etté se noudattaa kaavaehdotuksen
rakennusalaa kaakossa ja luoteessa. Lounaassa kaavaehdotuksen
rakennusala ylittyy hieman, mutta vaadittava pddikkunaetaisyys tulee
tayttymaan. Uudisrakennuksessa kdytettdvan rakennusoikeudellisen
kerrosalan tulee noudattaa kaavaehdotuksessa rakennusalalle osoitettua
rakennusoikeutta. Kaavatyon eri vaiheissa tonteille osoitettu rakennusoikeus



Tampere
Yhdyskuntalautakunta

Ote poytakirjasta 9/2022 5(12)
17.05.2022

Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu paatoksentekojarjestelmassa.

ei ole alittanut tonttitehokkuutta e=0,3. Uudisrakennuksen rakentamisen
jalkeen tontilla kéytetty kokonaiskerrosala (vanha rakennus + uudisrakennus)
el ylitd tonttitehokkuutta e=0,3, joten voidaan katsoaq, ettd rakennushanke ei
aiheuta haittaa tulevalle kaavoitukselle.

Tontilla voimassa oleva asemakaava mahdollistaa eteldosassa asuin- tai
talousrakennuksen rakentamisen kiinni tontin kaakkois-, lounais- ja
luoteisrajaan. Voimassa olevan asemakaavan mukaan ehdottomasti
kaytettava kerrosluku on kaksi (1). Rakennuksen kerrosalasta voidaan 25 %
rakentaa yksikerroksisena. Lisdksi saadaan erilliset talous-, sauna-, autotalli-,
yms. rakennukset rakentaa yksikerroksisina. Uudisrakennuksen suunnitelma
on vahdisté rakennusalan ylitystd lukuun ottamatta voimassa olevan
asemakaavan sekd kaavaehdotuksen periaatteiden mukainen.

Suunnitelmaa on tdsmennetty ja uudisrakennuksen jatehuolto on siirretty
pois naapurin rajalta.

Rakennusjdrjestyksen 23 8:ssd todetaan, ettd ajoneuvoliittymdn leveys
asuntoalueilla saa olla enintédn 6 metrié ja muilla alueilla enintdén 8 metrid.
Mikali tontille tai rakennuspaikalle ei ole jérjestettavissd edelld mainitun
mukaista liittymdad, rakennukseen on jatettévd kulkuaukko, joka on véhintaén
4 metrid leved ja jonka vapaa korkeus on vahintddn 4,5 metrid. Kulkuaukon
pituuskaltevuus ei saa olla jyrkempi kuin 1:8. Uudisrakennukselle on
osoitettavissa ajoyhteys, joka on alle 6 metrid eikd hankkeessa ole tarpeen
tehdd rakennukseen kulkuaukkoa, jota muistutuksessa esitetyt
mitoitusvaatimukset koskevat. Ndkyvyys uudisrakennuksen
ajoneuvoliittymdssé on vastaavan tyyppinen kuin alueella yleensékin.
Ajovaylan rakentamistapa ratkaistaan rakennuslupavaiheessa.

Muistutukset ovat hakemuksen liitteena. HenkilGtietoja sisaltavien
muistutusten verkkojulkisuutta on rajattu. Muistutukset nakyvat
yhdyskuntalautakunnan jasenille.

POIKKEAMINEN

Tontti 1084-15 on asetettu rakennuskieltoon 15.2.2024 asti asemakaavan
laatimista varten. Siita poiketen asuinrakennukselle halutaan hakea lupaa
ennen rakennuskiellon paattymista.

Uudisrakennus ylittaa voimassa olevan asemakaavan rajan vahaisesti
sisapihan puolella.

Poikkeaminen voidaan erityisesta syysta myontaa, mikali se ei MRL 171 8
mukaisesti

1. aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle;

2. vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3. vaikeuta rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista; tai

4. johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.
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ASEMAKAAVOITUS

Tontti sijaitsee Ala-Pispalan pientaloalueen keskella rajautuen koillisessa
Rimminkatuun ja muissa ilmansuunnissa pientalotontteihin. Tontilla
sijaitsee vuonna 1927 valmistunut vanha pappila, jota on peruskorjattu
voimakkaasti 1990-2000 -luvuilla. L&hiymparistdon rakennuskanta
vaihtelee 1900-luvun alun rakennuksista uudisrakennuksiin. Tontti
sijaitsee Museoviraston maarittelemallad valtakunnallisesti arvokkaalla
rakennetun kulttuuriympariston alueella (RKY).

Asemakaavassa tontti on osoitettu asunto- ja liikerakennusten
korttelialueeksi. Ehdottomasti kaytettava kerrosluku on kaksi (I1).
Rakennuksen kerrosalasta voidaan 25 % rakentaa yksikerroksisena.
Lisaksi saadaan erilliset talous-, sauna-, autotalli-, yms. rakennukset
rakentaa yksikerroksisina. Rakennusoikeus on tonttitehokkuuden e=0,50

mukaan 519 k-m?. Tontit on aidattava ymparistdon soveltuvalla aidalla,
ellei maastollisista olosuhteista johtuen ole erityista syyta tasta poiketa.
Aidassa olevat kulkuaukot ja ajovaylat on varustettava portilla.

Autopaikkoja tulee rakentaa yksi autopaikka 150 k-m? kohti. Rakennusala
on sijoitettu tontin koillis-, kaakkois- ja lounaisrajoille. Tontti sijoittuu
tarkealle pohjavesialueelle. Alueelle sijoitettava toiminta ei saa
huonontaa alueen pohjaveden laatua. Alueella ei saa irrallaan varastoida
tai sailyttaa pohjavetta likaavia tai pohjaveden laatuun vaikuttavia aineita.
Alueelle ei saa sijoittaa maanalaisia 0ljy- tai kemikaalivarastoja.
Jatevesiviemarit tulee rakentaa siten, etta niiden tiiviys on helposti
tarkastettavissa.

Tontilla on vireilla asemakaavanmuutos nro 8310, joka on
ehdotusvaiheessa. Kaavaehdotuksen hyvaksymisen ajankohdasta ei ole
tietoa. Kaavaehdotuksessa tontille on osoitettu toisen asuinrakennuksen
rakennuspaikka tontin lounaisosaan. Nykyiselle asuinrakennukselle on

osoitettu rakennusoikeutta 180 k—mzja uudisrakennukselle 130 k-m?.
Tontille esitetty kokonaisrakennusoikeus vastaa tonttitehokkuutta e=0,30.
Uudisrakennuksen massoittelumaarayksen rt-2 mukaan rakennusalalle
saa rakentaa rakennuksen, missa paakerroksen ylapuolella sallitaan vain
ullakko tai osakerros. Kattomuodon tulee olla satulakatto ja kattokulman
1:2 -1:1,5. Rakennuksen korkeus mitattuna julkisivun ja vesikaton
leikkauspisteesta ensimmaisen kokonaan maanpaallisen kerroksen
lattiapintaan saa olla enintaan 5,0 m.

Koska Pispalan kaavoituksen ll-vaiheen vireilla olevat asemakaavat nro
8309 ja 8310 ovat vasta ehdotusvaiheessa ja rakennusoikeuden maara
on auki, on linjattu, etta rakennuskiellon aikana Pispalassa voidaan
poikkeamisluvalla edeta hankkeissa, joissa suunnitelmat noudattavat
vireilla olevien asemakaavojen rakentamistapaohjetta ja tontilla
kaytettava tehokkuus on enintaan e=0,3. Hakemuksen liitteena olevat
suunnitelmat tayttavat molemmat ehdot. Suunnitelman mukaan
ajoneuvoliittyman leveys on kolme metria, mika on melko kapea, mutta
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alueella on muitakin vastaavan levyisia liittymia. Mikali poikkeuksellisesti
esimerkiksi rakentamisaikana tarvitaan leveampaa liittymag, siita
voitaneen sopia kiinteistdn muiden omistajien kanssa.

Uudisrakennus ylittaa sisapihan puolella voimassa olevan asemakaavan
rakennusalan pohjoiskulmastaan. Rakennusalan ylitys tapahtuu
sisapihan puolella eika aiheuta haittaa naapuritonttien kaytolle tai
mahdolliselle taydennysrakentamiselle. Uudisrakennus ylittaa
kaavaehdotuksen rakennusalan lounaisosastaan. Paaikkunaetaisyys
sailyy lounaispuolen tontin nykyisiin rakennuksiin seka kaavaehdotuksen
uuteen rakennusalaan nahden. Uudisrakennus sijoittuu luoteisosastaan
kaavaehdotuksen rakennusalalle, mikd mahdollistaa voimassa olevan
asemakaavan rakennusalan ylityksesta huolimatta tontilla jo olevalle
asuinrakennukselle jarvinakymia mm. toisen kerroksen tiloista.
Kaavaehdotuksen yleismaarayksen mukaan rakennukset ja niiden
laajennukset ja korotukset on suunniteltava siten, etta kadulta ja
ylapuolisilta tonteilta sailyy nakymia. Suunnitelma tayttaa taman ehdon.

Uudisrakennuksen toisessa kerroksessa sijaitseva ulokeparveke ylittaa
voimassa olevan asemakaavan rakennusalan ja kaavaehdotuksen
rakennusalan vahaisesti. Kaavaehdotuksen yleismaarayksen mukaan
kuistit, parvekkeet, ulkoportaat ja sisaankayntikatokset saavat ulottua
rakennusalan yli pihan puolella. Ulokeparveke on siro, kattamaton ja
rakentamistapaohjeen mukainen, joten sen mahdollisesti aiheuttamaa
nakemadestettd voidaan pitaa vahaisena.

Suunnitelman mukainen julkisivuvari poikkeaa lahiymparistdn
rakennusten varimaailmasta ja rakennuslupavaiheessa julkisivujen vari
tulee ohjata paremmin alueelle sopivaksi. Pirkanmaan
maakuntamuseolla ja Pirkanmaan ELY-keskuksella ei ollut
julkisivuvaritysta lukuun ottamatta huomautettavaa rakennushankkeesta.

Poikkeamisluvan myontaminen ei aiheuta haittaa tulevalle kaavoitukselle
eika vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista.

Autopaikkamaarayksen ja tontilla kaytettavan kerrosalan mukaan tontille
tulisi rakentaa yhteensa kaksi autopaikkaa. Tontilla olevalla
asuinrakennuksella on kaksi autopaikkaa ja uudisrakennukselle on
osoitettu yksi autopaikka, joten asemakaavan autopaikkavaatimus tontilla

tayttyy.

Tampereen kaupungilla olevien tietojen perusteella tontilla ei ole
tiedossa arvokkaita luontokohteita.

Hulevesien kasittelya Pispalan ja Tahmelan poikkeamisluvissa on ohjattu
siten, etta kiinteiston vetta lapaisemattomilla pinnoilla syntyvat hulevedet
on ensisijaisesti imeytettava tontilla. Mikali imeyttaminen ei ole
mahdollista, on vetta l[apaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia
viivytettava tontilla siten, etta viivytysrakenteiden mitoitustilavuus on 1,5
kuutiometria jokaista sataa vetta lapaisematdnta pintaneliometria



Tampere
Yhdyskuntalautakunta

Ote poytakirjasta 9/2022 8(12)
17.05.2022

Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu paatoksentekojarjestelmassa.

kohden. Viivytysrakenteiden on tyhjennyttava 12 tunnin kuluessa
tayttymisestaan ja niissa on oltava suunniteltu ylivuoto. Pihojen
paallysteiden on oltava paaosin vetta lapdaisevia. Pihoilla ei sallita suuria
paallystettyja alueita. Asfaltti sallitaan vain auton sailytyspaikalla,
kivituhka vain auton sailytyspaikalla ja kulkureiteilla.

Vaikutuksiltaan merkittavana rakentamisena pidetaan ymparistdstaan
taysin poikkeavaa rakentamista, kuten kerrostalon rakentamista
omakotialueelle tai suuren paivittaistavarakaupan perustamista.
Suunnitelman mukainen rakentaminen on tavanomaista, ympardivan
alueen mittakaavaa ja kayttotarkoitusta noudattavaa
pientalorakentamista.

Asemakaavayksikko toteaa, etta poikkeaminen rakennuskiellosta ja
asemakaavan rakennusalasta ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle eika vaikeuta
luonnon tai rakennetun ympariston arvojen sailyttamista koskevien
tavoitteiden saavuttamista tai johda vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai
muita vaikutuksia.

Poikkeamisluvan myontamisella ei ole merkittavia vaikutuksia
yritystalouteen.

LITTEET:

Sijaintikartta: Kartassa on esitetty rakennuspaikan sijainti ja
poikkeuslupatilanne. Tontti rajautuu koillisessa Rimminkatuun ja muissa
ilmansuunnissa pientalotontteihin. Lahialueelle on aiemmin haettu 13
poikkeamislupaa, jotka on hyvaksytty.

Asemakaava: Tontin paakayttotarkoitus on asunto- ja liikerakennusten
korttelialue. Ehdottomasti kaytettava kerrosluku on kaksi (I1).
Rakennuksen kerrosalasta voidaan 25 % rakentaa yksikerroksisena.
Lisaksi saadaan erilliset talous-, sauna-, autotalli-, yms. rakennukset
rakentaa yksikerroksisina. Rakennusoikeus on tonttitehokkuuden e=0,50
mukaan 519 k-m2. Tontit on aidattava ymparistdon soveltuvalla aidalla,
ellei maastollisista olosuhteista johtuen ole erityista syyta tasta poiketa.
Aidassa olevat kulkuaukot ja ajovaylat on varustettava portilla.

Autopaikkoja tulee rakentaa yksi autopaikka 150 k-m? kohti. Rakennusala
on sijoitettu tontin koillis-, kaakkois- ja lounaisrajoille.

Lausunnot 2 kpl

Muistutukset 4 kpl: Henkildtietoja sisaltavien liitteiden verkkojulkisuutta
on rajattu.

Suunnitelmat: Uudisrakennus sijoittuu tontin peralle ja kulku
rakennuspaikalle tulee tontin kaakkoisrajan vieresta. Rakennuksessa on
kaksi asuinkerrosta ja kellarikerros. Kattomuoto on harjakatto ja julkisivut
ovat puuta. Julkisivujen vari on tummanruskea. Julkisivukuvissa ja
viistokuvasovituksessa esitetaan myds naapurirakennuksia.
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Uudisrakennus sopeutuu massaltaan alueen muuhun rakennuskantaan.
Havainnekuvissa on esitetty uudisrakennus kolmesta eri suunnasta.

Poikkeamishakemus: Liitteessa on kerrottu hankkeen, rakennuspaikan ja
hakijan tiedot. Poikkeamishakemus on salassa pidettava Tietosuojalain
29 8:n perusteella (henkilétunnus).

Kaavaehdotus 8310 ja rakentamistapaohje.

Lausunnot
Hakemuksesta on pyydetty lausunto Pirkanmaan maakuntamuseolta ja
Pirkanmaan ELY-keskukselta.

Pirkanmaan maakuntamuseo mm.:

"Lupahakemuksen mukainen uusi asuinrakennus sijoittuisi Rimminkatu
17 tontin takaosaan, kadunreunassa sijaitsevan vuonna 1927 rakennetun
asuinrakennuksen taakse. Rakentaminen vaikuttaisi padosin noudattavan
kaavaehdotuksen ja sen rakentamistapaohjeen periaatteita. Rakennus
ylittaa kaavaehdotuksen rakennusalan vahaisesti etela- ja lansipuolella.
Poikkeamista perustellaan toimivammilla pihajarjestelyilld. Rakennus on
satulakattoinen selkea suorakaide ja ilmeeltdaan moderni,
puolitoistakerroksinen, kellarillinen ja julkisivuiltaan puuverhoiltu yhden
perheen asuintalo. Julkisivujen paavari on tumman ruskea, joka poikkeaa
alueelle tyypillisista vaaleista tai hieman voimakkaammista, mutta
kuitenkin perinteisilld pigmenteilld sekoitetuista vareista. Vahva ja tumma
vari erottuu voimakkaasti ymparistostaan ja vaikuttaa liian modernilta ja
rajulta julkisivun paavarilta Pispalaan. Paremmin alueen rakentamisen
tapaan sopisi hieman maltillisempi ja vaaleampi vari, mutta koska savy
on valittu rakentamistapaohjeessa mainituista varisavyista, on se
katsottava hyvaksyttavaksi. Arkeologisen kulttuuriperinnén osalta
maakuntamuseolla ei ole hankkeesta huomautettavaa. Pirkanmaan
maakuntamuseo ei vastusta poikkeamisluvan myontamista.”

Pirkanmaan ELY-keskus mm.:

"Pirkanmaan ELY-keskus on suhtautunut suopeasti
asemakaavaehdotuksessa Rimminkatu 17:n ja sen ymparistdn osalta
esitettyyn kaupunkikuvalliseen ratkaisuun. Poikkeamislupahakemuksessa
esitetty rakennus noudattaa arkkitehtuuriltaan kaavaehdotusta ja
huomioi pitkalti ympariston asettamat vaatimukset. Huomiota on vield
tarpeen kiinnittaa rakennuksen varitykseen. Kaavaehdotukseen
littyvassa rakennustapaohjeessa on uudisrakennusten
julkisivuvarityksena suositeltu rohkeita, varikyllaisia perinteisilla
pigmenteilla sekoitettuja vareja. Musta ei lukeudu rakennustapaohjeessa
esiteltyyn suositusvaripalettiin.

Poikkeamislupahakemuksessa esitetty rakentaminen poikkeaa
kaavaehdotuksesta rakennuksen tontille sijoittumisen osalta.
Poikkeaminen on melko vahainen, mutta vaikuttaa kuitenkin osaltaan
Rimminkadulta jarven suuntaan avautuviin kerroksellisiin nakymiin.
Poikkeamislupahakemuksessa on esitetty rakennuksen sijoittumiselle
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perusteena hallinnanjakosopimuksen noudattamista ja kaantdpaikan
muodostamisen mahdollistamista. Poikkeamislupa-aineistosta ei ilmene,
olisiko kaantopaikka kuitenkin mahdollista tai luontevaa sijoittaa tontille
siten, ettd kaavaehdotusta noudatetaan. Kaavaehdotus nojaa
perinpohjaiseen kaupunkikuvalliseen tarkasteluun ja sita voidaan pitaa
hyvana lahtoékohtana rakentamisen sijoittelulle. ELY-keskus toteaa, etta
esitetty rakentamisen maara, mittakaava ja arkkitehtuuri on ulkovaritysta
lukuun ottamatta alueelle sopivaa. Sijoittumista tontille tulee kuitenkin
viela tarkastella siten, etta uudisrakennus asettuu mahdollisimman hyvin
asemakaavaehdotuksessa sille osoitetulle alueelle, aiheuttamatta
negatiivisia maisemavaikutuksia. Vahainen poikkeaminen sijoittumisessa
voi olla mahdollista.”

Tiedoksi
Hakijat, muistuttajat, Pirkanmaan maakuntamuseo, Pirkanmaan ELY-
keskus

Liitteet
1 Liite YLA 17.5.2022 Suunnitelmat
2 Liite YLA 17.5.2022 Sijaintikartta
3 Liite YLA 17.5.2022 Asemakaava
4 Liite YLA 17.5.2022 8310 Rakentamistapaohje
5 Liite YLA 17.5.2022 8310 Kaavaehdotus
6 Liite YLA 17.5.2022 Lausunto ELY-keskus
7 Liite YLA 17.5.2022 Lausunto Maakuntamuseo

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Annettu julkipanon jalkeen 20.5.2022

Muutoksenhakuviranomainen
Hameenlinnan hallinto-oikeus

Tampere
20.05.2022

Jonna Koivumaki
Hallintosihteeri
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Valitusosoitus
8135

Valitusosoitus
Valitusosoitus

Tahan paatdkseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus
Valitusoikeus on:

1) viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttamiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti
vaikuttaa;

4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa
(asianosainen);

5) kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankaytdén suunnitteluun paatos vaikuttaa;
6) toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhdistyksella, jonka tarkoituksena on
luonnon- tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka
elinymparistdon laatuun muutoin vaikuttaminen; seka

7) viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusviranomainen
Valitus tehddaan Hameenlinnan hallinto-oikeudelle:

Hameenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1

13100 Hdmeenlinna

faksi: 029 56 42269

sahkodposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi

Valituksen voi tehda my®os hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valitusaika

Paatds on annettu julkipanon jalkeen. Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa
paatoksen antamisesta. Paatoksen antamispaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos
madraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa ensimmaisena arkipdivana sen
jalkeen.

Valituskirjelma

Valituskirjelmdssa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

- valittajan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta osin paatoksesta valitetaan ja mita muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
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- vaatimuksen perusteet
- mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu
valittajaan.

Valituskirjelmaan on liitettava

- paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljenndksena

- todistus siita, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan
alkamisen ajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on liitettava valituskirjelmaan valtakirja, kuten oikeudenkaynnista
hallintoasioissa annetun lain (808/2019) 32 §:ssa saadetaan.

Valituskirjelman toimittaminen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa valitusviranomaiselle.
Valituskirjelman tulee olla perilld valitusajan viimeisena paivana ennen viraston
aukiolon paattymista. Valituskirjelman lahettaminen postitse tai sahkoisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.

Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeudessa valituksen kasittelysta perittava oikeudenkayntimaksu on 260
euroa. Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatdsta muutoksenhakijan
eduksi, oikeudenkdyntimaksua ei perita. Maksua ei mydskaan perita eraissa
asiaryhmissa eika mydskaan mikali asianosainen on muualla laissa vapautettu
maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu on valituskirjelmakohtainen.
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